
















ABSTRACT:The importanceof implementingsustainablepractices inbuildings isdulyproved
andunderstoodby themajorityof thepopulation.However, its implementation isnotyeta
reality. Some studies havebeenperformedwith the goalofunderstand this lackof useof
sustainable solutions,amongbuilding sector stakeholders.Theconclusion is thatoneof the







comprovada e ser compreendida por grande parte da população, a ampla aplicação e
implementaçãodosconceitosdeconstruçãosustentávelaindanãoéumarealidade.Diversos
estudos têmsido realizadoscomoobjetivodecompreenderoporquêdesta fracaaplicação
tendoconcluídoqueumdosprincipais fatorespara taléo factodeaspráticassustentáveis






PalavrasͲchave: Intervenientes no sector da construção, sustentabilidade, viabilidade
económica.
1 INTRODUÇÃO












implementaçãodepráticas sustentáveis surgindodesta formaumanova formadeprojetar,
construir e utilizar edifícios denominada por construção sustentável. Este novo conceito
caracterizaͲse assim pela adoção de princípios de sustentabilidade nas diversas fases de
desenvolvimentodosedifíciosatravésdeumadequadoequilíbrioentreosimpactesambientais,
sociais e económicos. Isto é, um edifício sustentável deve minimizar os seus impactes
ambientais, proporcionar o máximo conforto possível e não acarretar custos elevados em
comparaçãocomosrestantesedifíciosexistentesnomercado.




Apesar de existirem alguns estudos (Araújo et al. 2009, Alwaer&ClementsͲCroome 2010,
Tatari&Kucukvar2011,Araújoetal.2013)quecomprovamque,numaperspetivadeciclode
vida, a construção sustentável pode acarretar custos mais baixos do que a construção
convencional,estaideiacontinuaaserumadasprincipaisbarreirasàsuaimplementação.
Contudo,apesardetodosestesestudos,osprofissionaisdosectordaconstruçãocontinuama
acreditar que a construção sustentável corresponde a custos iniciais substancialmente





de modelos matemáticos elaborados mas sem a direta intervenção de profissionais da
construção.Estafaltadecomunicaçãodificultaatransferênciadeconhecimentoentreambas
aspartes.






identificar que o facto de os profissionais considerarem que os edifícios sustentáveis












Tal como anteriormente apresentado, de forma a potenciar a implementação de práticas
sustentáveis é necessário por um lado efetuar uma análise de custoͲbenefício de forma a
identificaroníveldesustentabilidadeeocustodecadaprática,eporoutro,énecessárioque




medidas relativasaosprincipaisaspetosda sustentabilidadede formaa conhecera relação
entreoseudesempenhoeoseucusto,analisandooseupotencialdeaplicaçãoporpartedos
intervenientes no setor da construção, particularmente no que se refere a operações de
reabilitaçãodeedifíciosresidenciais.
Tendo em conta a abrangência do tema da construção sustentável, serão inicialmente
apresentados, neste artigo, os indicadores que serão englobados nesse estudo. Estes
indicadoresforamselecionadosporseconsiderarseremosprincipaisaspetoscaracterizadores
doconceitodaconstruçãosustentável.
De seguida, será apresentado o método de análise custoͲbenefício que permite comparar













No âmbito deste trabalho quatro destas iniciativas foram analisadas: SB Challenge




Posteriormente cada um destes 43 indicadores foi analisado de forma a compreender a
frequênciacomqueeraanalisadopordiferentesmetodologiasbem comoa importânciado
impacteaquecorrespondenoâmbitodeumaoperaçãodereabilitação.
PretendeuͲse que o conjunto de indicadores selecionado fosse suficientemente abrangente
paraincluirosprincipaisimpactesassociadosàreabilitaçãoeaomesmotemposuficientemente
concisadeformaanãotornarotrabalhoimpraticável.Adicionalmentehouveaintençãodeque










































Para efetuar a comparação entre práticas sustentáveis será aplicado um método gráfico,
esquematicamente apresentado na Figura 1. Através deste método pretendeͲse comparar
diferentessoluçõestendoemconsideraçãoadiferençadecustosededesempenhoentreas
mesmasbemcomooseumaioroumenorpotencialdeaplicaçãoporpartedosprofissionaise






































Aqui, uma análise bidimensional igual à apresentada na Figura 1 não será suficiente. A
comparaçãodassoluçõesserãoefetuadasnumgráficotridimensionalconstituídopor3eixos
representativosdoníveldesustentabilidade,doscustosiniciaisedoscustosoperacionais.Da
mesma forma, o termo comparativo entre as soluções não será uma linha mas sim uma
superfície tridimensional. Esta superfície será resultante da conjugação de 2 linhas
caracterizantes da relação atribuída pelos intervenientes no sector da construção, entre os








Cole (1998) aponta que diferentes intervenientes no sector da construção poderão ter
diferentesperceçõesacercadequaisaspráticassustentáveisqueconsiderammaisimportantes
edequalovolumedeinvestimentoqueestariamdispostosaaplicarnasmesmas(Cole1998).
Ding (2008) considera que o promotor do edifício poderá estar mais preocupado com o
desempenhoeconómicodoedifício,e como talpoderáestarmenosdisposto a investir em
medidasdesustentabilidade(Ding2008).Poroutrolado,outilizadordoedifíciopoderáestar





questões. De forma a ter em consideração estas diferenças serão efetuadas análises
comparativasaoníveldopromotoreaoníveldoutilizadordoedifício.
Nopontoanterior foidescritaa formacomoasopiniõesdestes intervenientes será tidaem
conta na metodologia de análise de custoͲbenefício apresentada. O levantamento destas
opiniõesé importanteparaque se consigam conhecer soluçõesde sustentabilidadequeos






Esta metodologia de investigação foi selecionada uma vez que se pretende recolher um
conjuntoalargadodevaloresnuméricos relativosà intençãode investimentoporpartedos







o benefício em termos de sustentabilidade que consideram sensato obter com este
investimento.
No casodos indicadores relativos ao consumode energia ede água,para alémdesta será

















Contudo, a implementação real destas práticas está longe de ser a ideal. Vários estudos
comprovamqueomotivoquelevaaestafracaimplementaçãoestárelacionadocomofactode
os intervenientes no sector da construção considerarem que as práticas sustentáveis são
demasiadocaras,quandocomparadascomaspráticasconvencionais.Emboraváriosestudos
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